CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ILVA MIC. aOMA4, .,
* ki

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui numir de 14 chioscuri
din lemn, n suprafati utila de 5,31 mp fiecare, impreuna cu terenul aferent,

[

situate in incinta Pietei nr. 2 din comuna Ilva Mica, nr. FN,

judetul Bistrita-Nasaud

ANEXA nr. 1

Nr.
crt.

Denumirea
bunurilor

Elemente de identificare

Valoare de inventar

Chioscuri din lemn,
impreuna cu terenul
aferent

-chiosc din lemn

Sutita= 5,31 mp/fiecare

-teren domeniu public
Suprafata totala = 446 mp
Suprafata = 5,31 mp/aferenta
fiecdrui chiosc

Piata Nr. 2

Amplasament : Ilva Micd, nr. FN,
Suprafatd teren = 446 mp
Vecinatati :

N-DJ 172D

S - raul Ilva

E - domeniu public parc comunal
V - proprietate privata

Cartea Funciard 26326 UAT
Comuna Ilva Mica

Nr. cadastral 26326

HGR nr. 905/2002 anexa 20
HCL nr. 32/20.08.1999 poz. 22

Chiosc lemn
14 buc.

157.437

Teren n
suprafata de
5,31 mp

14 x 5,31

18317




ANEXA nr. 2
otdrdrea nr. 40 din 17.07.2020.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului: 14 Chioscuri din lemn cu
Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in
Piata nr.2-llva Mica apartinand domeniului public a Comunei llva Mica, Jud. Bistrita-
Nasaud .

Date generale - premizele studiului de oportunitate:
Potrivit Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedure fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
inchirierea bunurilor din domeniul public sau privat al unitatilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

Pretul minim al chiriei s-a stabilit printr-un Raport de evaluare, anexa la prezentul
Studiu de oportunitate.

Modul de desfasurare a licitatiei si procedura de inchiriere a 14 Chioscuri din lemn cu
Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata
nr.2-llva Mica, sunt cuprinse in Caietul de sarcini care se va pune la dispozitia ofertantilor,
conform prevederilor legale.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate:
Intrucat cele 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren

aferent amenajat ca Platforma, constituie un ansamblu care formeaza Piata nr.2 din llva
Mica, realizat prin investitie de catre Comuna llva Mica, este oportun sa fie valorificat prin
inchiriere, pentru a se obtine venituri suplimentare la bugetul UAT llva Mica.

Proprietatile mai sus mentionate se vor scoate la licitatie cu scopul inchirierii pentru
desfasurarea unor activitati comerciale cu produse industriale , obtinute la nivel local cat si
din alte surse.

Conform Raportului de evaluare, licitatia pentru un chiosc va porni de la chiria
minima in valoare de 140 lei/luna/chiosc, rezultand pe an pentru ansamblul de 14 chioscuri
un venit minim de:

140 leifluna x 14 chioscuri x 12 luni/an =23.520 lei/an.
Chiria de 140,00 lei/luna pentru un chiosc este minima si functie de cerere poate fi
majorata de catre ofertanti.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul care se inchiriaza:
Elemente juridice:

Denumirea si categoria din care face parte:

Terenul si chioscurile apartin domeniului public al Comunei llva Mica, Judetul Bistrita-
Nasaud.

Persoana juridica care il administreaza: UAT llva Mica, cu sediul n llva Mica , str. Principala
, nr.200, Judetul Bistrita-Nasaud, avand calitatea de administrator al bunurilor din
proprietatea publica sau privata a comunei.

Titlul juridic in baza caruia este detinut:

Cele 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent
amenajat ca Platforma dalata , sunt amplasate pe un teren intavilan in suprafeta de 446 mp
conform C.F. nr. 26326 - llva Mica, str. Principala, nr.F.N., judetul Bistrita-Nasaud,
proprietate publica a Comunei llva Mica, urmeaza a fi notate in CF-ul mai sus mentionat.




Situatia juridicd actuald: in prezent,terenul propus pentru a fi inchiriat face parte din domeniul
public al Comunei llva Mica, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Sarcini de care este grevat.

Terenul este liber de sarcint.

Elemente tehnice:

Descriere:Terenul de inchiriat in suprafata de 446 mp, avand folosinta de curti-constructii cu
suprafata dalata, este amplasat in localitatea liva Mica, nr.FN si are urmatoarele vecinatati:
N - DJ 172D, S - raul llva, E - domeniu public parc comunal, V - proprietate privata.

Chioscurile din l[emn pentru piata au fiecare urmatoarele dimensiuni 1,90 x 3,05 m si
h = 2,17m, gata confectionati; -Sutila chiosc =5,31 mp;

-grosime pereti 12 cm;

-inveliotare usoara din materiale bituminoase;

Caracteristicile constructiei sunt urmatoarele :

.Strucitura de rezistenta:

-Elemente din lemn ecarisat. ;

Adresa; Localitatea liva Mica nr. FN ,Judetul Bistrita-Nasaud.

Date urbanistice. Proprietatea de inchiriat in suprafata de 446 mp si 14 chioscuri , avand
folosinta de curti-constructii cu suprafata dalata, este amplasat in localitatea Ilva Mica, nr.FN
cu urmatoarele vecinatati: N - DJ 172D, S - raul llva, E - domeniu public parc comunal, V -
proprietate privata, este cuprinsa in PUZ-ul UAT llva Mica..

Activitdti: Proprietatea poate fi inchiriat pentru realizarea unor activitati de comert cu
produse industriale, care sa deserveasca clientii din zona Vaii Somesului superior precum si
din intreg judetul Bistrita-Nasaud.

Starea fizicad actuala:
Proprietatea este in stare noua..
Elemente economice:

Impozit: Art.463, alin.(2)din Legea nr.277/2015,Codulfiscal, prevede:

“Pentru terenurile proprietate public sau privaté a statuluiori a unitatilor administrativ-
teriforiale, concesionate, inchiriate, date fn administrare ori Infolosinta, dupé caz, se
stabilegte taxa pe feren care reprezintd sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor
dreptului de administrare sau de folosint{a, in condifii similar impozitului pe teren.”

Contractu! de inchiriere va cuprinde ca anexa declaratia chiriasului privind plata taxei
pe teren si pe constructie.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
inchiriere.

Inchirierea are ca obiectiv principal utilizarea proprietatii la poteniialul maxim atat din
punct de vedere al locatorului, UAT liva Mica,cét si al chiriasului .

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore
care justifica initierea procedurii de inchiriere a proprietatii si anume aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat proprietatea supusa inchirierii este in prezent neexploatata, este oportun ca
acesta sa fie inchiriata si exploatata la capacitatea maxima de catre cei interesati.

Din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea chiriei aferente bunului imobil.

Nivelul minim al chiriei si date referitoare la procedura de inchiriere:

Pretul minim al chiriei este de 140,00 lei/ luna, conform Raportului de evaluare anexat.

Modalitatea de acordare a inchirierii:

Tipul de licitatie va fi Licitatie publica cu oferte.

Durata estimata a inchirierii :

5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire pe o perioada cel muli egald cu perioada
initiald, prin act aditional, numai prin Hotararea Consiliului Local ilva Mica, cu renegocierea
clauzelor contractuale.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere:30 de zile
Anexe: Raport de evaluare chirie.




{ COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ILVA MICA

ANEXA nr. 3
a Hotiirarea nr. 40 din 17.07.2020.

RAPORTUL DE
EVALUARE

1
Intocmit: Ec. Ciornei Mihai-Evaluator autorizat ANEVAR-Specialitatea Evaluari Proprietati Imobiliare-Legitimatie nr.11483.




COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

OBIECTUL EVALUARII:

STABILIREA CHIRIEI LA VALOREA DE DE PIATA
PENTRU UN CHIOSC DIN LEMN SI A TERENULUI AFERENT

COMUNA ILVA MICA- PIATA NR.2
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

Proprietar:
Comuna llva Mica, Str. Principala, nr.200
Judetul Bistrita-Nasaud
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Inteemit: Ec. Ciornei Mihal-Evaluator autorizat ANEVAR-Specialitatea Evaluari Proprietati Imobiliare-Legitimatie nr.11483.




COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

Cuprinsul Raportului;

Nr. Denumire capitol Pag
crt.
1. PARTEA INTAI - INTRODUCERE
1.1. Sinteza Raportului 4
1.2, Certificarea evaluatorului 5
2. PARTEA A DOUA - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. |dentificarea evaluatorului si competentele acestuia 6
2.2. Identificarea clientului. |dentificarea utilizatorilor desemnati 6
2.3. Scopul evalusrii 6
2.4, Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate. 6
2.5, Tipul valorii 6
2.8. Data evaluérii 7
2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii 7
2.8. Natura si sursa informatiitor utilizate pe care se bazeaza evaluarea 7
2.9. Ipoteze si ipoteze speciale 7
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 8
2.11. Declaratia de conformitate 8
2.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata 9
3, PARTEA A TREIA - PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare 9
3.2 Descrierea situatiei juridice 9
3.3. Descrierea terenului 9
3.4. Descrierea amplasamentului 9
3.5. ldentificarea oric&ror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietdti imobiliare 10
3.6. Istoricul proprietétii subiect (teren intravilan liber) 10
3.7. Date privind impozitele si valorile de impozitare 10
4. PARTEA A PATRA - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1. Definirea pietei specifice a proprietatii (teren intravilan liber) 10
4.2, Analiza cererii 10
4.3. Analiza ofertei 11
4.4 Analiza echilibrului pietei 11
5. PARTEA A CINCEA - ANALIZA CELElI MAI BUNE UTILIZARL
5.1. Definitia conceptului de cea mai buna utilizare 11
5.2. Analiza celei mai bune utilizari a terenului intravilan liber (a proprietatii subiect) 11
6. PARTEA A SASEA —~ EVALUAREA PROPRIETATI
6.1. E evaluare a terenului 12
6.2. Evaluarea chioscului 13
7. PARTEA A SAPTEA - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORIl
7.1. Analiza rezultatelor 13
7.2, Concluzii 14
14-22

ANEXE :
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Intocmit; Ec. Ciornei Mihai-Evaluator autorizat ANEVAR-Specialitatea Evaluari Proprietati Imobiliare-Legitimatie nr. 11483,




COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

PARTEA INTAI
INTRODUCERE

1.1.Sinteza Raporiului:

Solicitant : Comuna llva Mica, str. Principala, nr.200, jud. Bistrita-Nasaud, Cod fiscal:
4427030.

Obiectivul supus evaluarii:

Stabilirea valorii de piata a chiriei pentru un chiosc din lemn si a terenului aferent.

Proprietar:

Comuna llva Mica, str. Principala, nr.200, jud. Bistrita-Nasaud, Cod fiscal: 4427030.

Beneficiarul raportului:

Comuna llva Mica, str. Principala, nr.200, jud. Bistrita-Nasaud, Cod fiscal: 4427030.

Categoria localitatii: — Sat centru de comuna.

Amplasarea in cadrul comunei ;- zona a-ll-a.

Utilitatea actuala: -Piata vanzari produse industriale.

Potentialul zonei In concordant& cu specificul imobilului evaluat :- Bun.

Obiectiv cu piata limitata: -Da .

Scopul evaluarii :

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata a chiriei in vederea organizarii unei licitatii
publice conform C.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ pentru inchirierea a 14 Chioscuri din
lemnen cu suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca platforma dalata in Piata
nr.2-llva Mica apartinand domeniului public a Comunei llva Mica, Jud. Bistrita-Nasaud .

Abordari utilizate in evaluare :

-Abordarea prin piata-Metoda comparatiilor directe.

Data evaluarii :

-Data evaluarii :05.05.2020 ;

-Data inspectiei proprietatii:20.02.2020 ,

-Data intocmirii raportului de evaluare: 05.05.2020.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A CHIRIEI:

Nr.crt Denumire indicator Eurofiuna Leifluna
1 Chirie chiosc din lemnen cu suprafata utila de 5,31 mp 13,56 66,00
2 Chirie teren in suprafata de 5,31 mp 15.40 74,00
Valoarea de piata 28.96 140,00

Evaluator autorizat ANEVAR
Ciornei Mihai
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COMUNA [LVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.206, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

1.2, Certificarea evaluatorului:

Subsemnatul Ciornei Mihai, Tn calitate de membru ANEVAR, cu Legitimatia nr.11483
valabild de la data de 01.01.2020, certific Tn cunostintd de cauza si cu buna credin{a ca:

Afirmatiile sustinute de catre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii $i date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate gi corecte.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
mentionate §i reprezintaanalizele, opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impartiale gi
nepartinitoare.

Implicarea mea In aceastad misiune nu este conditionaté de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii i legat de
producerea unui eveniment care favorizeazéa cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 si Codul de eticé al profesiei de
evaluator.

La elaborarea prezentului raport, nu am primit asistenta din partea niciunei persoane.

Evaluator autorizat ANEVAR
Ciornei Mihaj
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COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

PARTEA A DOUA - )
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII:

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia:

Evaluator autorizat ANEVAR Ciornei Mihai, cu domiciliul in Bistrita, str. Turnului, nr.8,
posesor al Legitimatiei nr. 11483, eliberata de ANEVAR, valabila pentru anul 2020, avand
competente pentru Evaluari Proprietati Imobiliare, am intocmit prezentul Raport de evaluare in
conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018.

2.2. ldentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati:

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit la cererea clientului Comuna liva Mica, str.
Principala, nr.200, jud. Bistrita-Nasaud, Cod fiscal: 4427030.

Utilizatori desemnati: Comuna llva Mica, str. Principala, nr.200, jud. Bistrita-Nasaud, Cod
fiscal: 4427030-Comisia de licitatie.

2.3. Scopul evaludrii:

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata a chiriei in vederea organizarii unei licitatii
publice conform O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ pentru inchirierea a 14 Chioscuri din
lemnen cu suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca platforma dalata in Piata
nr.2-llva Mica apartinand domeniului public a Comunei llva Mica, Jud. Bistrita-Nasaud .

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

Piata industriala nr.2 - liva Mica, este amplasata pe partea dreapta a drumului judetean
DJ172D, langa parcul din centrul localitatii liva -Mica, in intravilanul localitatii lva Mica, terenul

propus are o forma neregulata, regim juridic in administrarea UAT llva —Mica ,conform imaginii de
mai jos:

N /@ Lesu

170! Feldru

Map data ©2020

Dreptul de proprietate:

Cele 14 Chioscuri din lemnen cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent
amenajat ca Platforma dalata , sunt amplasate pe un teren intavilan in suprafeta de 446 mp
conform C.F. nr. 26326 - llva Mica, str. Principala, nr.F.N., judetul Bistrita-Nasaud, proprietate
publica a Comunei llva Mica, urmeaza a fi notate in CF-ul mai sus mentionat.

Conform documentatiei puse la dispozitie de client amenajarile de evaluat fac parte din P-ta
industriala nr.2.

2.5. Tipul valorii:
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COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD |

Scopul evaluarii determina tipul valorii care trebuie ales. Scopul evaluarii este determinarea
valorii chiriei de piata pentru organizarea unei licitatiei publice .
2.6. Data evaluatrii:
Data evaluarii:05.05.2020.
Inspectia proprietatii s-a efectuat la data 18.02.2020 in prezenta reprezentantilor clientului.
Data intocmirii raportului de evaluare: 18.05.2020 .
2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii:
La elaborarea prezentei lucrari s-au folosit:
-Date culese cu ocazia examinarii in teren a imobilului(chioscuri si teren intravilan).
-Date culese si sistematizate privind nivelul cererii si ofertei locale pentru acest tip de imobil;
- Informatiile furnizate de proprietar privitoare la terenul intravilan chioscuri(act de dobandire, extras
de CF, schita, factura privind procurarea chioscurilor, etc.) ;

-Informatii obtinute prin contactarea reprezentantilor unor agentii imobiliare privind tranzactii
sau oferte de chirii similare; contactarea unor utilizatori ai anunturilor ;

-Publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce influenteaza valoarea
terenurilor, in principal piata constructiilor si piata imobiliara (,Piata de la A la Z7), revista ,Valoarea”;
-Informatiile existente pe site-urile www.olx.ro,www.imobiliare.ro/ si site-urile agentiilor imobiliare .
- Bibliografia de specialitate in domeniul evaluarii.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea:

-Lucrari de specialitate in domeniul evaluarii: surse teoretice, acte normative sirapoarte de
evaluare cu domeniu apropiat.
Se mentioneaza in mod special:

-Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018:
- SEV 100 — Cadrul general;
- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 — Implementare;
- SEV 103 — Raportare;
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
-Date de pe site-ul Primariei municipiului Bistrita.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale:

Conform standardului SEV 100/2018, ipotezele si ipotezele speciale sunt date de tipul
adecvat al valorii, definit in functie de scopul evaluarii.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Solicitarea clientului de a determina valoarea de piata a chiriei pentru teren si chioscuri, s-a
realizat in urmatoarele ipoteze:

2.9.1. Ipoteze uzuale :
-Dreptul de proprietate asupra terenului si constructiilor de evaluat este absolut, fara restrictii, asa
cum rezultad din extrasul de CF mai sus mentionat .

-Evaluatorul nu a intreprins investigatii suplimentare pentru certificarea drepturilor de proprietate
inscrise in documentul prezentat.

-Suprafata de teren utilizata in evaluare este aceea preluata din documentatia, pusa la
dispozitie de catre client extrasa din baza de date a ANCPI.

-Pe teren nu s-au observat discrepante fata de dimensiunile din documente, nu s-au facut
masuratori suplimentare pentru detalierea unor aspecte.

-Terenul intravilan este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini sau posesiuni deorice natura .

-Nu s-a apelat la informatii furnizate de catre terti.

-Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca nu exista caracteristici ascunse sau neaparente ale
constructiilor. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea caracteristici sau
pentru efectuarea studiilor necesare pentru a le descoperi.

-Situatia juridica actuala a proprietatii subiect a stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii de piata in vederea valorificarii.

-Zona de amplasare a imobilului exclude existenta unor contaminari naturale sau chimice la
data evaluarii care saafecteze valoarea proprietatii analizate sau a celor invecinate.
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COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASAUD |

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existad asa ceva, iar evaluatorul nu a fost informat de
existenta vreunei inspectii sau raport de specialitate care sé indice prezenta contaminantilor sau a
altor materiale periculoase. S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in
calcul eventuale modificari care pot sa apara in pericada urmatoare.

-E=ste considerat un nivel optim de functionare al utilitatilor existente n zona proprietatii subiect, fara
disfunctionalitati la momentul inspectiei.

- Estimarea valorii de piaid a chiriei s-a realizat numai in baza informatiilor avute la dispozitie.

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai Tn situatia in care condiiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data tntocmirii raportului de evaluare.

2.9.2. Ipoteze speciale :

Nu exista ipoteze speciale.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

-Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului si celor care
au obtinut acordul scris si nu se accepté responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate In urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

-Nu este permisa folosirea raportului de catre o ter{a persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii sau evaluatorului verificator.

-Continutul acestui raport este confidential iar evaluatorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute Tn standardele de evaluare sau atunci cand proprietatea
a intrat Tn atentia unui corp judiciar calificat.

-Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizérii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

-Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi
utilizata, In orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai
evaluarii care au fost precizati in raport.

~Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare {sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul, sau altor
persoane, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

-Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

-Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

-Evaluatorul nu poate fi solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie In
instanta In legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial angajamente scrise In
aceasta privinta.

-Niciuna din partile raportului, in special concluziile referitoare |a valori, identitatea
evaluatorului, nu vor fi difuzate public prin reclame, relatii publice, stiri, agentii de vanzare, sau alte cai
mediatice, térd acordul scris si prealabil al evaluatorului.

-Orice estimare a valorii continute in raport se aplica asa cum este prezentatd, orice Tmpértire
sau divizare a totalului in valori fractionale, alifel decét aceste valori estimate si prezentate in raport,
va invalida valorile estimate.

-In pregétirea evaluarii au fost folosite doar acele date si specificatii avute la dispozitie. Prin
urmare analiza trebuie supusa unei revizuiri daca acestea s-ar schimba.

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute Tn raport se bazeaza pe condifile curente de
pe piata si sunt influentate de existenta unor activitati economice n aria de piata. Aceste previziuni
sunt, prin urmare, supuse modificarilor in functie de evolutiile viitoare.

2.11. Declaratia de conformitate:

In calitate de membru ANEVAR, declar c3 raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost
realizat in concordanta cu reglementdrile din Standardelor de evaluare a bunuriloreditia 2018, cu
respectarea ipotezelor/ipotezelor speciale si a prevederilor din Codul de etica al profesiei al
profesiei de evaluator autorizat .

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
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client. Tn felul acesta, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului, Tmi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile consemnate in prezentul raport de evaluare.

Nu exista alte ipoteze/ipoteze speciale de lucru in afara celor prezentate la pct.2.9 .

Precizez canu am nici un interes prezent sau viitor faté de proprietatea ce face obiectul
prezentei evaluari.

2.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata;

Valoarea chiriei de piata estimata in raport este exprimata in lei si in euro, la cursul de
schimb al BNR de 4,8421, valabil la data de, 30.04.2020.

PARTEA A TREIA
PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare:

Comuna liva-Micé este asezata pe valea Somesului Mare, la confluenta Iui cu raul llva, Tnir-o
zond asezata pe linia dintre Carpatii Orientali vulcanici si Piemonturile Transilvaniet si anume in
partea vestica a muntilor Bargaului. Ea se intinde pe o suprafatéd de 8 km. in lungime si 3 km, de-a
lungul vaii llva si a vaii Somesului.

Vecinii comunei llvei-Mici: spre vest, la o distanta de 5 km se margineste cu comuna Feldru,
la sud cu comunele Josenii-Bargaului si Livezile, spre nord peste dealuri pe Somes, in amonte, cu
orasul S8angeorz-Bai, la o distanta de 7 km, in est cu satul Poiana-livei 9 km si llva-Mare, iar in sud-
est cu comuna Lesu.

Comuna llva-Mica are o suprafata totala de 5.035 ha teren.

Agricultura si zootehnia sunt activitatile de baza din comuna. Exista fortd de munca
disponibild, ceea ce incurajeaza investitiile aici, mai ales ca zona este declarata zona defavorizata,
ceea ce inseamna facilitati suplimentare investitorilor care creeaza locuri de munca.

inzond se afla:

-Retea de transport in comun Tn apropiere, cu mijloace de transport suficiente ;
-Unitati de Tnvatamant ;

-Institufii de cult;

-Retea de energie electrica;

-Retea de apa;

-Retea urbana de canalizare;

-Retea urbana de telefonie;

3.2. Descrierea situatiei juridice:

1.Terenul de evaluat este consemnat in Extrasul de Cartea Funciard 26326 UAT Comuna
llva Mica, Nr. cadastral 263286, intabulat in baza HGR nr. 905/2002 anexa 20 si HCL nr.
32/20.08.1999 poz. 22, in supafata de 446 mp, din care se evaluiaza chria de piata pentru suprafata
aferenta a terenului amenajat pentru amplasarea celor 14 chioscuri.

2. Chioscuri din lemn in numar de 14 cu Su= 5,31 mp/fiecare, procurat conform facturii
nr.86/02.03.2020, de la furnizorul S.C. Emidav Portrad SRL-Lunca Lesului.

Fata de cele prezentate mai sus, rezulta ca proprietarul detine un drept absolut asupra
bunurilor de inchiriat, respectiv dreptul de posesie, dreptul de folosinta si dreptul de a dispune de
bunuri.

3.3 Descrierea terenului:

Terenul de inchiriat in suprafata de 446 mp, avand folosinta de curti-constructii cu suprafata
dalata, este amplasat in localitatea llva Mica, nr.FN si are urmatoarele vecinatati: N - DJ 172D, S -
raul llva, E - domeniu public parc comunal, V - proprietate privata.
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3.4. Descrierea constructiei si amenajarilor:

Chiosc din lemn pentru piata cu urmatoarele dimensiun 1,90 x 3,05 m si h = 2,17m, gata
confectionati; -Sutila chiosc =5,31 mp;

-grosime pereti 12 cm;

-inveliotare usoara din materiale bituminoase;
Caracteristicle cladirii sunt urmatoarele :

a.Strucitura de rezistenta:
-Elemente din lemn ecarisat. ;

3.5. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare:

In urma inspectiei In teren a proprietéatii imobiliare nu s-au determinat bunuri mobile sau alte
elemente care nu sunt proprietati imobiliare.

3.6. Istoricul proprietatii subiect .

Proprietatea subiect a intrat in posesia actualului proprietar conform Act Administrativ nr.
3939, din 07/06/2017 emis de PRIMARIA COMUNE! ILVA MICA ( act administrativ 32/20, 08.1999:
act adminlistrativ 34/29.05.2017: act normativ 647 bis/31,08.2002);

3.7.Date privind _impozitele si valorile de impozitare.

Nu am determinat date privind impozitarea.

PARTEA A PATRA
ANALIZA PIETEI IMOBILIABE:

4.1. Definirea pietei specifice a proprietatii :

Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Prin analiza pietei se poate determina daca exista o piatéd pentru proprietatea imobiliara
analizata (proprietate ce are o anumita utilizare), sau daca exista premizele conformatii in viitor a
pietei la o utilizare viitoare (propusa). Practic, obiectivul analizei de piata este acela de a verifica
dacé exista dovezi ale unei piete relativ active pentru utilizarea n cauza, iar procedura de analiza a
pietei este aceeasi, atat pentru proprietatile imobiliare existente, ct si pentru cele aflate Tn faza de
proiect.

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii de pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii,
proprietarii, creditorii, debitotii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediatii.
Pentru definirea pietei specifice a proprietatii subiect au fost examinati urmatorii factori :

1. Tipul proprietatii imobifiare: teren intravilan si constructii provizorii amplasate intr-o zona
rurala;

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare :

Caracteristicile terenului si constructiilor evaluate prin prezentul raport sunt prezentate mai sus, la
pct. 3.3 si 3.4

3.Aria de piatad —definita din punct de vedere geografic sau al localizarii.

Zona In care este amplasat terenul, este descrisa la pct.3.1 ~ ,Date despre aria de piata,
oras, vecinatati si localizare”.

Avand in vedere considerentele de mai sus, aria de piata pe care o analizam este o arie
locald, sicorespunde unei vecinatati a centrului rural.

4.2. Analiza cererii.

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpérare si preferintele
cumparatorilor. Analiza cererii presupune in primul rand identificarea utilizatorilor potentiali
(persoane interesate sa inchirize , etc.) pentru chioscuri si teren.

Cererea este In continuare afectata de situatia economica generala din zona.

Se poate mentiona nsé faptul ca si in aceste conditii poate exista o cerere pentru inchirierea
acestui tip de proprietate.

4.3. Analiza ofertei :

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.Oferta cuprinde practic un inventar al
tuturor proprietatilor competitive: vandute, oferite spre vanzare sau inchiriate.
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Oferta de terenuri si constructii, cu destinatie similara cu aceea a proprietatii subiect,este
inexisteta in zona.

4.4. Analiza echilibrului pietei:

In ceea ce priveste echilibru! pietei imobiliare privind inchirierea , n ultimii ani (perioada
2011 — 2019) raporturile s-au schimbat, piata imobiliard devenind o piatd a cumparatorului,
comparativ cu perioada 2005-2010 cénd exista o piata a vanzatorului, raporturi care s-au schimbat
pe fondul lipsei de capital si implicit a scaderii numarului de tranzaciii imobiliare.

PARTEA A CINCEA -
ANALIZA CELEI MA! BUNE UTILIZARI.

5.1.Definitia conceptului de cea mai buna utilizare:

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental format si utilizat pe orice piata
imobiliara.

Cea mai buna utilizare este definitd conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia
2018 (Glosar) ca fiind ,Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat,a unui teren liber
sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare ,, .
Analiza CMBU Tn cazul proprietatii supuse evaludrii chiriei prin prezentul raport este descrisd mai
jos:

5.2.Analiza celei mai bune utilizari a_proprietatii subiect:
5.2.1. Utilizari probabile In mod rezonabil.

La pct. 3.1 ,Date despre aria de piatd, vecinatati si localizare”, 3.3 ,Descrierea terenului” si
3.4 ,Descrierea amplasamentului” din prezentul raport sunt facute mentiuni despre proprietati
similare si despre topografia de ansamblu a suprafetelor de teren, a constructiilor, iar concluziile
care se retin sunt urmatoarele :

Ca urmare, utilizarea probabild a proprietatii este cea actuala.

Permisivitate legald.: Pentru verificarea permisivitatii legale, mentionez Extrasul de Cartea
Funciara 26326 UAT Comuna llva Mica, Nr. cadastral 26326, intabulat in baza HGR nr. 805/2002
anexa 20 si HCL nr. 32/20.08.1999 poz. 22, in supafata de 446 mp, din care se evaluiaza chria de
piata pentru suprafata aferenta a terenului amenajat pentru amplasarea celor 14 chioscuri.

Posibilitatea fizica : Este posibila de inchiriat.

Fezabilitate financiara: Zona i este posibila si permisa financiar fiind integrata intr-un proiect
de modernizare a zonei.

Concluzii :

-cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate este cea existenta.

PARTEA A SASEA .

EVALUAREA PROPRIETATII:

Avand in vedere ca scopul evaluarii este organizarea unei licitatii publice pe baza de oferte
pentru inchirierea a 14 chioscuri din lemn cu Su=5,31 mp fiecare, se va stabili chiria pentru teren si
constructii conform SANDARDELOR ANEVAR la valoarea de piata.

6.1. Evaluarea chiriei terenului:

Conform Ghidului de evaluare GEV-630-Evaluarea bunurilor imobile, metodele de evaluare
a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii:abordarea prin piata
(comparatie directa), prin venit si prin cost. Aceste metode sunt :

Evaluarea efectiva a chiriei terenului este prezentata Tn continuare, la pct.6.2.1.

6.2.1. Estimarea valorii chiriel terenului- Evaluarea prin Metoda comparatiei directe:

Conform standardului GEV 630/2018 — , Evaluarea bunurilor imobile”, valoarea de piata a
chiriei terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia (CMBU).

Pentru estimarea valorii chiriei terenului s-a aplicat metoda comparatiei directe, folosindu-se 3
comparabile, dupa cum urmeaza:

Comparabila 1. Sursa: Tarife chirie/mp piete autoritati locale:

Chirie Piata Sngeorz bai=3,80 Euro/mp/luna teren neamenajat, amenajat asfalt.

-Comparabila 2. Sursa: Tarife chirie/mp piete autoritati locale:

il
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Chirie Nasaud=4,10 Euro/mp teren amenajat asfait..

Comparabila 3. Sursa : Sursa: Tarife chirie/mp piete autoritati locale:
Chirie Piata agroindustriala rodna=3,00 Euro/mp-teren dalat.

In baza comparabililor de mai sus voi calcula chiria de piata pentru proprietatea subiect, dupa cum

urmeaza:

Curs Eur la data evaluarii=4.8421 lei/EUR

Chirie-
Elemente de comparatie Proprietate de
evaluat Comp.1 Comp.2 Comp.3
s . Piata Sangeorz Piata Piata
Piata liva Mica Bai Nasaud Rodna
Pret chirie -EURO/mp/luna
3.80 4.10 3.00
Ajustari specifice tranzactiei
Tip comparahila Reala Reala reala
Ajustare pentru ofertd (% +/-) 0.00 0.00 0.00
Ajustare pentru oferta 0.00 0.00
Pret ajustat 3.80 4.10 3.00
Drepturi de proprietate transmise Real Real Real Real
Ajustare pentru drepturi de proprietate (% +/-} 0.00 0.00 0.00
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat 3.80 4.10 3.00
Conditii de inchiriere licitatie Fara Fara Fara
Ajustare pentru conditii de inchi. (% +/-) -5.00 -5.00 -5.00
Ajustare pentru conditii de inchiriere -0.19 -0.21 -0.15
Pret ajustat 3.61 3.90 2.85
Ajustari specifice terenului

Localizaref{intreC1 si C3) La Brum judetean Mai buna Mai buna Similara
Ajustare pentru localizare {% +/-) 0.00 2.50 250
Ajustare pentru localizare .00 0.0 0.07
Pret ajustat 3.61 3.99 2.92
Utilititi en. el, gaz, apa, canal, tel(intre C1 si C2) Existente Existente Existente Existente
Ajustare pentru utilitdti (% +/-) 0.00 0.00 0.00
Ajustare pentru utilitdti 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat 3.61 3.89 2.92
Amenajare teren Datat Asfaltat Asfaltat Dalat
Ajustare pentru amenajare {% +/-) -10.00 -10.00 0.00
Ajustare pentru utilizare -0.36 -0.40 0.00
Pret ajustat 3.25 3.59 2,92
Pret EUR/mp rotunjit 3.10 3.40 2.90
Ajustare totala netd-EUR -0.55 -0.51 -0.08
Ajustare totald netd (%) -14.50 -12.36 -2.63
Ajustare totalad brutd-EUR 0.77 1.11 0.28
Ajustare totald brutd (%) 20.26 27.07 9.67

Pentru comparabila C3 s-a aplicat cea mai mica corectie totala bruta

Valoare estimata a chiriel pentru proprietattea subiect=2.90 EUR/mp= 14.00 LEl/mp/iuna

Din tabelul de mai sus rezultd ca valoarea estimata pentru chirie teren amenajat cu dale, in

vederea amplasarii unui chiosc din lemn este de 14,00 lei/mp/luna.
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Pentru suprafata de 5,31 mp, necesara amplasarii unui chiosc din lemn in Piata nr.2 liva
Mica, rezulta o chirie de 5,31 mp x 14,00 lei/mp= 74,00 lei/luna.

6.2.Evaluare chirie pentru chiosc din lemn:

Conform Ghidului de evaluare GEV-630-Evaluarea bunurilor imobile, pentru exprimarea
unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, voi asimila cu metodele si la determinarea
chirie. In determinarea chiriei se pot utiliza urmatoarele abordari:

a)abordarea prin piata;

b)abordarea prin venit;

c)abordarea prin cost.

In estimarea valorii chiriei se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari. Alegerea
lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Toate cele trei abordari In evaluare se bazeazé pe date de piaté.

Chiria pentru proprietatea imobiliara, Chiosc din lemn, se va stabili prin ,adordarea prin
cost”.

Chiosc din lemn pentru piata are urmatoarele dimensiuni: 1,90 x 3,05 m si h = 2,17m, gata
confectionati; -Sutila chiosc =5,31 mp;

-grosime pereti 12 cm;

-inveliotare usoara din materiale bituminoase;

Strucitura de rezistenta:

-Elemente din lemn ecarisat.

-Conform facturii nr.86/02.03.2020, pretul unitar de achizitie pentru un chiosc este de 9.450 iei.
Avand in vedere scopul evaluarii si faptul ca nu exista oferte pentru inchirierea unor
constructii provizorii in piete din mediul rural, din cele trei metode mai sus prezentate se va utiliza:

6.2.1.Abordarea prin cost.

Prin aceasta metoda se va determina chiria care trebuie sa acopere costurile cu amortizarea
proprietatii si costurile de exploatare.

Conform CATALOGUI privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe, chioscul din lemn se va incadra dupa cum urmeaza:

DURATE NORMALE DE
CODUL. DE CLASIFICARE DENUMIREA ACTIVELOR FIXE FUNCTIONARE
- ANI -
0 1 2
1.5. Constructii pentru afaceri, comert, depozitare.
1.5.12. Constructii usoare pentru afaceri, comert, depozitare {baraci, magazii, 8-12
sopreane, etc.).

a.Valoarea de achizitie conform facturii nr.86/02.03.2020, pretul unitar pentru un chiosc
este de 9.450 lei.

h.Amortizarea lunara liniara considerand durata normala de functionare de 12 ani
=93.450/12*12=66,00 lei/luna.

c.Costuri de exploatare=Se suporta de locatar.
Valoarea chiriei pentru Chiosc cu Su=5,31 mp=b+c=66,00 leiluna.

ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZII ASUPRA VALORI

7.1.Analiza rezultatelor:
Sintetizand datele de mai sus, reiese ca s-a estimat urmatoarele valoari de piata pentru
chiria aferenta terenului si constructiei:

Nr.crt Denumire indicator Eurg/luna Lei/luna
1 Chirie chiosc din lemnen cu suprafata utila de 5,31 mp 13,56 66,00
2 Chirie teren in suprafata de 5,31 mp 15.40 74,00
Valoarea de piata 28.96 140,00

7.2.Concluzii
In urma aplicarii metodelor de evaluare de mai sus, valoarea de piata estimata a chiriei
pentru un chiosc din lemn si teren aferent in suprafata de 5,31 mp, situat in Piata nr.2 liva Mica,

judetul Bistrita Nasaud este de 28,96 EUR, echivalentul a 140,00 lei/luna.
13

Intocmit: E¢. Ciornei Mihai-Evaluator autorizat ANEVAR-Specialitatea Evaluari Proprietati Imobiliare-Legitimatie nr. 11483, |




COMUNA ILVA MICA, STR. PRINCIPALA, NR.200, JUDETUL BISTRITA-NASALD |

La pct. 6.1 si 6.2 au fost prezentate motivele pentru care a fost selectaté pentru evaluare
metoda comparatiilor directe si metoda costurilor , cu mentiunea ca au fost obtinute si utilizate de
cétre evaluator un numar mare de informatii extrase de pe piata.

Aceste informatii au fost coroborate cu inspectia amanuntitd a proprietatii subiect, cu
inspectiile exterioareale comparabilelor si cu documentele puse la dispozitie de clientul care a
solicitat evaluarea, ceea ce a determinat calitatea si relevanta rezultatului.

Criteriile dupa care s-a ajuns la selectarea acestor valori sunt :

1. Adecvarea — tindnd seama ca scopul evaluarii, este estimarea valorii de piata, in vederea
organizarii procedurilor de licitatie publica cu oferte.

2. Precizia — consider ¢ Tn cazul abordarii prin metodele mentionate, valoarea este mai
aproape de realitatea pietii.

Valoarile nu includ TVA.

Preturile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile la data evaluarii in urmatoarele conditii:

. preturile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformare la cerintele legale;

. preturile sunt o predictie;

. preturile sunt subiective;

° preturile sunt o opinie asupra unei valori;

Analizand datele din prezentul raport, evaluatorul considera ca valorile, se incadreaza in
matrja de credibilitate admisibila.

Raportul de evaluare raspunde solicitarii clientului.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu pot fi utilizate si copiate fara acordul
scris al evaluatorului.

Anexe: Extras CF, Releveu piata nr.2, Plan de situatie, Imagini proprietate de inchiriat

Bistrita 05.05.2020

Intocmit
Ciornei Mihai
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ILVA MICA

ANEXA nr. 4
la Hotdardarea nr. 40 din 17.07.2020.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publici a unui numar de 14 chioscuri
din lemn, in suprafati utild de 5,31 mp fiecare, impreuna cu terenul
aferent, situate in incinta Pietei nr. 2 din comuna Ilva Mica, nr. FN,
judetul Bistrita-Nasaud

Caiet de sarcini + 5 anexe
Fisa de date a procedurii
Contract de inchiriere



JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA ILVA MICA Anexanr. __
Str. Principala nr.200

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului - 14 Chioscuri din lemn cu
Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in
Piata nr.2-llva Mica apartinand domeniului public a Comunei llva Mica, Jud. Bistrita-
Nasaud .

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:

1.2.DESCRIEREA S1 IDENTIFICAREA IMOBILULUI:

Inchirierea a 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren
aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata nr.2-llva Mica.

Art.1. - Inchirierea imobilului 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp
fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata nr.2-lva Mica, teren
intavilan in suprafeta de 446 mp parte din C.F. 26326 UAT liva Mica, situat in llva Mica,
str. Principala, nr.F.N., judetul Bistrita-Nasaud, proprietate publica a Consiliului Local liva
Mica, a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Iiva Mica, nr.

/

Autoritatea contractanta: Comuna liva Mica.

Cod fiscal: 4427030;

Adresa : Sat llva Mica, str. Principala, nr.200, judetul Bistrita-Nasaud.

Telefon: 0263 - 373554

Fax : 0263 - 373554

E-mail: primaria_ilvamica@yahoo.com, primaria@ilvamica.ro

1.3.DESTINATIA IMOBILULULI:
Imobilul 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent
amenajat ca Platforma dalata in Piata nr.2-liva Mica, destinate pentru activitati comerciale.

Art.2. Imobilul- 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren
aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata nr.2-liva Mica

Art.3. Obiectul inchirierii il reprezinta imobilului - 14 Chioscuri din lemn cu
Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata
nr.2-liva Mica , aferent unei suprafete de teren de 446 mp parte din C.F. 26326 UAT liva
Mica, situat in llva Mica, str. Principala, nr.F.N., judetul Bistrita-Nasaud, proprietate publica
a Comunei liva Mica, astfel cum sunt identificate in Anexa nr.1 la prezentul Caiet de
sarcini.

CAP.2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:

1.4.REGIMUL IMOBILULUI DESTINAT INCHIRIERII:

Art.4. Imobilul mentionat la art.2 din prezentul caietul de sarcini se afla in
proprietatea publica a Comunei llva Mica, in administrarea Consiliului Local liva Mica,
conform HGR nr. 905/2002 anexa 20 si HCL nr. 32/20.08.1999 poz. 22.

1.5.0BLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI:

Art.5. 1. Locataru! are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului pe toata durata contractului de inchiriere.

2.Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa nu utilizeze spatiul prevazut
la art.2 din prezentul Caiet de sarcini pentru depozitarea unor deseuri de orice natura.

3.Nerespectarea clauzei de la alin.(2) duce la incalcarea obiectului contractului si
ca urmare contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia
instantei de judecata, in baza unei notificari transmise de catre locator. In acest sens,
incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca pe
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cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiala in care a fost predat. In
aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul
predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

CAP.3. CONDITIl DE EXPLOATARE A IMOBILULUI INCHIRIERIAT:

Art.6. 1. Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata
durata contractului, in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului
sa fie restituite, in deplina proprietate, liber de sarcini, catre administratorul bunurilor.

2.Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul.

3.Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza
numai dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

CAP.4 DURATA INCHIRIERII:

Art.7. Durata inchirierii bunurilor este pe o perioada de 5 ani.

CAP.5. PRETUL DE PORNIRE:

Art.8. Pretul minim de pornire al licitatiei pentru imobilul-14 Chioscuri din lemn cu
Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata
nr.2-liva Mica este de 140,00 leifluna/ fiecare chiosc, care include chiria pentru chioscul
din lemn si platforma aferenta.

Art.9. Chiria se va majora anual cu rata anuala a inflatiei comunicata de catre
Institutul National de Statistica. Refuzul de plata a chiriei astfel majorata echivaleaza cu
rezilierea contractului, fara a avea un efect asupra obligatiilor de plata scadente.

CAP.6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEL

Art.10. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre Consiliul
local llva Mica, intr-un cotidian de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatie electronice.

Art.11. 1. Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre Consiliul local llva Mica si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind Consiliul Local llva Mica precum:
-denumirea;
-codul de identificare fiscala;
-adresa;
-datele de contact;
-persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire:
-modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;
-denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Consiliului
Local llva Mica de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
-costul si conditile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
-data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele:
-data-limita de depunere a ofertelor;
-adresa la care trebuie depuse ofertele;
-numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

flinstanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g)data transmiterii anunjului de licitatie catre institufile abilitate in vederea
publicarii.

2. Anuntu! de licitatie se va trimite spre publicare cu cel pulin 20 de zile

calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua
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in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

Art.12. (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

-a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

-a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

-are indeplinite |a zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetui consolidat al statului si catre bugetui local;

-nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art.13. (1). Licitatia se va desfasura in data de , la sediul
Consiliului Local llva Mica, strada Principala, nr.200, sat llva Mica, judetul Bistrita-Nasaud;
(2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ora

comisia de evaluare numita prin Dispozitia Primarului Comunei llva Mica, se va intruni
avand asupra ei documentatia intocmita pentru imobilul licitat.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin
Hotararea Consiliului Local llva Mica nr. .

(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-
verbal privind desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape
ale licitatiei.

{5) Dupa primirea raportului de catre ofertantii care au fost exclusi, acestia au un
termen de 48 ore de a formula contestatie.

Art. 14. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de afribuire.

Art.15. Consiliul Loca llva Mica are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

-asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

-punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic contra cost, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la
primirea solicitarii, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul ransmiterii acesteia.

Art.16. Consiliul Local llva Mica va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesata, care va inainta o solicitare in acest sens.

Art.17. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel
incat respectarea de catre Consiliul Local liva Mica a perioadei prevazute la art. 15 sa nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozilia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.18. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

Art.19. Consiliul Local liva Mica va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguiti,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Art.20. Consiliul Local llva Mica are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentajia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.




Art.21. Fara a aduce atingere prevederilor art.19, Consiliul Local ilva Mica va
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

Art.22. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel Consiliul Local llva Mica in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la art.21, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Art.23. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel pulin doua oferte valabile.

CAP.7. PREVEDERI PROCEDURALE:

Art.24. Reguli privind ofertele:

1. Autoritatea contractanta are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.0Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la secretariatul Consiliufui
Local llva Mica sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de Consiliul Local [lva Mica in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a.o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b.acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
Consiliului Local llva Mica;

c.acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
5.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
6.0ferta va fi depusa intr-un exemplar prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
7.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
8.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Consiliul Local llva Mica .
9.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
10.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
11.0ferta depusa la o alta adresa a Consiliului llva Mica decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
12.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana pentru deschiderea acestora,
Consiliul Local urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.
13.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
14.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
15.in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriuiui de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.
16.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.




17.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Consiliul
Local liva Mica informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.
18.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, Consiliul Local liva Mica este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o houa licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

CAP.8. PROTECTIA DATELOR

Art.25. - Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Caiet de Sarcini,
Consiliul Local llva Mica are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

CAP.9. COMISIA DE EVALUARE

Art.26. (1) La nivelul Consiliului llva Mica se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a Primarului, care adopta decizii in mod
autonom si numai pe baza criterilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

Art.27. 1.Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
2.Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
3.Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai Consiliului Local liva Mica gi Primariei
comunei llva Mica;
4.Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitie a Primarului Comunei liva Mica.
5.Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de Consiliul Local
llva Mica dintre reprezentantii acestuia in comisie.
6.La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din
perspectiva inchirierii bunului proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.
7.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele
invitate beneficiaza de un vot consultativ.
8.Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
9.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese potrivit art.321 din O.U.G. nr.57/2019.
10.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
11.In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata
Consiliul Local despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
12.Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.
13.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a.analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b.Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c.analizarea si evaluarea ofertelor;

d.intocmirea raportului de evaluare;

e.intocmirea proceselor-verbale;

f.desemnarea ofertei castigatoare.
14.Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
15.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
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atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
16.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP.10. CONDITH] DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

Art.28.Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie sa depuna :

A. Persoana juridica straina

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

. cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului;

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

. copie legalizata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului din
Anexa nr. 3, insotita de o copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate;

- imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate; scrisoare de
bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana are relatii de
corespondent, in original si in traducere legalizata;

. bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetui general consolidat, valabil [a data deschiderii ofertelor -
original sau copie legalizata,

. cazier fiscal eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

. certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca
persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata,

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

. dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 80,00 lei;

- dovada achitarii faxei de participare la licitatie, in valoare de 100,00 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se
poate achita prin una din urmatoarele forme:

-prin virament, in contul Comunei llva Mica RO09TREZ10421180250XXXXX
deschis la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei llva Mica.

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
urmatoarele forme de plata:

-prin virament, in contul llva Mica nr. ROY95TREZ1045006XXX001212 deschis la
Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei llva Mica.

Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
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denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
potrivit formularului - Anexa nr. 5.

B. Persoana juridica romana

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

. cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. certificate de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularuiui -
Anexa nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actuiui sau de identitate;

- imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie legalizata;

. cazier fiscal eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

. certificat/adeverinta privind plata taxelor impozitelor locale care le datoreaza
unitatii- administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata; '

- un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si parafat.

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa
rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instance judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda sifsau pentru spalare de bani;

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind
respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

o dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 80,00 lei;
¢ dovada achitarii taxe/ de participare la licitatie, in valoare de 100,00 lei,

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se
poate achita prin una din urmatoarele forme:

-prin virament, in contul Comunei llva Mica ROO9TREZ10421180250XXXXX
deschis la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei llva Mica.

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
urmatoarele forme de plata:

-prin virament, in contul llva Mica nr. RO95TREZ1045006XXX001212 deschis la
Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei liva Mica.

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.

C. Persoana fizica

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
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« act de identitate - copie;

. cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune si
delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau
copie;

- imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau
de identitate;

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetui general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie;

. certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

- declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice, din care sa rezulte ca in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instate judecatoresti,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

+ declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie;

. dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 80,00 lei;

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 100,00 lei;

. Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare Ia licitatie se
poate achita prin una din urmatoarele forme:

o dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 80,00 lei;

. dovada achitarii taxe/ de participare la licitatie, in valoare de 100,00 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se
poate achita prin una din urmatoarele forme:

-prin virament, in contul Comunei liva Mica RO09TREZ10421180250XXXXX
deschis la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei llva Mica.

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
urmatoarele forme de plata:

-prin virament, in contul liva Mica nr. RO95TREZ1045006XXX001212 deschis la
Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei [lva Mica.

- Plicul interior, care va confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.

Art.29. 1. Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii.
2.Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.
3.Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
4.0fertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa
incheie contractu! in termenul! prevazut in prezentul Caiet de sarcini.
5.Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre locator ca
parte a garantiei de buna execute a contractului.

CAP.11. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

Art.30. - 1 Locatarul are obligajia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face
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obiectul inchirierii, fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in
parte, bunul inchiriat.

2.Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.

Art.31. - 1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

o cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/iunay);

« capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

e protectia mediului inconjurator;

e conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
2.Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a)pentru pretul cel mai marefluna (oferta financiara)- 40 puncte;

b)pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al
cash-flow-ului(declarati  pe  proprie  raspundere/document  emis de unitati
bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului
dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de derutare a contractului, raportat la pretul
minim solicitat pentru chiriefluna) - 35 puncte;

c)pentru protectia mediului inconjuretor (Declaratie proprie/contract de prestari
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respeciiva, pentru
persoanele juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15
puncte;

d)pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitive a unei instate
judecetoresti, pentru coruptie, pentru fraude si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.
3 Autoritatea contractante trebuie sa tine seama de toate criterile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevezute la alin.(2).
4.Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmetorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.a) Punctajul P(n) se acorda
astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorde punctajul maxim alocat de
40 pct;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n)= (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b)

¢)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractuale se
acorda punctajul maxim alocat de 35 pct.

d).Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/
Nivel maxim ofertat) x 35 pcf;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.c)

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind protectia
mediului se acorda 15 puncte. Dace ofertantul nu prezinta dovada privind protectia
mediului se acorda O puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.d)

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui
criteriu se acorda 10 puncte. Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se
acorda 0 puncte.

Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.32. 1. La semnarea contractului sau in cel mulf 20 zile calendaristice de la
semnarea acestuia (sub sanctiunea rezilierii de drept fara nici o alta formalitate prealabila
si fara interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare), locatarul are obligajia sa
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depuna, prin__constituirea diferentei dintre garantia de participare la licitatie si
contravaloarea chiriei pe doua luni, rezultate in urma adjudecarii licitatiei, garantia de bune
executie a contractului, prin una dintre urmatoarele variante:

- prin virament, in contul Comunei llva Mica nr. ROB0TREZ10421A300530XXXX
deschis laTrezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Comunei llva Mica.
2.Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a contractului vor
fi prelevate debitele locatarului, stabilite in baza contractului de locatiune sau eventualele
degradari majore ale spatiului inchiriat, la incetarea contractului.
3. In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii,
suma retinuta cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului, la cerere.

Art.33. 1 Chiria se achita lunar pana fa data de 15 a lunii urmatoare.
2 .Neachitarea in termen a chiriei atrage plata de daune conform prevederilor legale si
confractuale.
3.In cazul in care locatarul nu plateste timp de 2 luni consecutive contravaloarea
obligatiilor reprezentand chiria sau utilitatile ce revin spre plata, contractul va fi reziliat de
drept fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, conform
procedurii stabilite in contract.

Art.34. 1. Consiliul Local llva Mica are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe
baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.
2.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Consiliul Local lliva Mica are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
3.Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare se transmite de catre
Comuna llva Mica ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
4.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Comunei llva Mica in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
5.Comuna llva Mica nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
6.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.
7.Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art.24 alin. (2)-(5).
8.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditile prevazute la art.24
alin.(2)~(5). In caz contrar, se aplica prevederile art.24 alin.(18).
9.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare infocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
10.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin.(9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
11.Sunt considerate oferte valabile oferiele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
12.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.
13.In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
14.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
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15.Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul licitatiei.
16.Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
17.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
18.Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ¢ca fiind castigatoare.
19.Comuna llva Mica are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
20.Comuna llva Mica are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.
21.In cadrul comunicarii prevazute la alin.(20) Comuna liva Mica are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
22.In cadrul comunicarii prevazute la alin.(20) Comuna llva Mica are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
23.Comuna llva Mica poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(20).
24.In cazu! in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o oferta valabila, Comuna liva Mica anuleaza procedura de licitatie.
25.Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.
26.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.24 alin. (1)-(12).

Art.35. 1. Prin exceptie de la prevederile art.34 alin.(18), Comuna llva Mica are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.
2.In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a.In cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la
art. 311 din O.U.G. nr.57/2019;

b.Comuna llva Mica se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G.
nr.57/2019.
3.Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
4.Comuna llva Mica are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

Art.36. 1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.
2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
3.Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia anularii contractului inainte
de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30

de zile de la data constituirii garaniei.

Art.37. 1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut la art.34 alin.(20) poate atrage plata daunelor-interese
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de catre partea in culpa.

2.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

3.In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Comuna liva Mica reia procedura, in conditiile legii.
4.Daunele-interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre fribunalul in a carui
raza teritoriala se afla sediul autoritajii contractante, la cererea partii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

5.1n cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, Comuna liva Mica are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

6.In cazul in care, in situatia prevazuta la alin.(5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(3).

7.In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare
a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Art.38. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) expirarea termenului de valabilitate a contractului;

b) neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in conditiile stabilite prin contract;

c)acordul scris al partilor contractante; '

d)In situatia in care locatarul intra in stare de faliment, dizolvare sau reorganizare,
cu obligatia locatarului de a anunta in acest sens locatorul si totodata de a preda bunul
inchiriat in starea initiala pe cheltuiala sa;

e) desfiintarea fitlului locatorului, fara ca locatiunea sa mai produca efecte, cu
exceptia situatiei in care locatiunea este acceptata de noul administrator/detinator legal al
bunului;

f) denuntare unilaterala, printr-o simpla notificare scrisa, fara nici o alta formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia nedepunerii in termen, prin
constituirea diferentei dintre garantia de participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe
doua luni, rezultata in urma adjudecarii licitatiei, a garantiei de buna execufie a
contractului, prin una din variantele inserate in Caietul de sarcini;

g) prin denuntare unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesul local o
impune, cu notificare prealabila de 30 zile, fara acordare de despagubiri;

h) instrainarea obiectului locatiunii, fara acordare de despagubiri;

) denuntarea unilaterala a contractului de catre oricare din parti, cu notificare
prealabila de 45 de zile, fara acordare de despagubiri.

CAP.12. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

Art.39. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a
lua toate masurile pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese sifsau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

Art.40. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are
dreptul de a fi ofertant, dar numai in masura in care implicarea sa in elaborarea
documentatiei de licitatie nu este de nature sa defavorizeze concurenta.

Art.41. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Art42. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor

urmatoarele persocane:
a)sot/sotie, ruda pana la gradul li , inclusiv cu ofertantul persoana fizica .
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte
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din consiliul de administratie a unuia dintre ofertanti persoane juridice.

Art.43. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor trebuie sa pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprictatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

CAP.13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Art.44. Solutionarea litigilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se
poate ajunge la o intelegere amiabila -, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.45. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului, respectiv: Tribunalul Bistrita-
Nasaud, mun. Bistrita, Str. Alba lulia nr. 1, tel : 0263231509.

Art.46. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a Curtii de Apel Cluj.

Art.47. Drepturile si obligatile partilor, executarea si incetarea contractului,
raspunderea contractuala si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune
(inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

Anexa 1: Datele de identificare a spatiului ce formeaza obiectul inchirierii.

Anexa 2: Cerere de participare la licitatie.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de
aparare impotriva incendiilor.

13



JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA ILVA MICA

ANEXA nr. 1
la Caietul de Sarcini

DATE DE IDENTIFICARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicé a unui numér de 14 chiogcuri
din lemn, in suprafat3 utila de 5,31 mp fiecare, impreuna cu terenul aferent,
situate in incinta Pietei nr. 2 din comuna llva Mica, nr. FN,
judetul Bistrita-Nasaud

Nr. Denumirea bunurilor Elemente de identificare Valoare de inventar
crt.
1. Chioscuri din lermn, -chiogc din lemn Chiosge lemn 157.437
Impreund cu terenul Sutis= 5,31 mp/fiecare 14 buc.
aferent -teren domeniu public

Suprafata totald = 446 mp
Suprafatsd = 5,31 mp/aferenta fiecarui

chiogc

Piata Nr. 2

Amplasament : llva Micé, nr. FN,

Suprafatd teren = 446 mp Terenin 18.317
Vecinatafi : suprafata de

N-DJ 172D 531 mp

S -raul liva 14 x 5,31

E - domeniu public parc comunal
V - proprietate privata

Cartea Funciard 26326 UAT Comuna
llva Mica

Nr. cadasiral 26326

HGR nr. 905/2002 anexa 20

HCL nr. 32/20.08,1999 poz. 22




ANEXA nr. 2
la Caietul de Sarcini

Catre,
Consiliul Local llva Mica

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitati
In Chioscurile din piata nr.2-llva Mica

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne
asumam raspunderea legala:
A. DATE ACTUALE( despre persoana juridicaffizica)
Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice:

Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)
Sediul/domiciliul:
Telefon, Fax, E-mail
Pagina web:
Persoana de contact:
Profit de activitate actuala:
Cifra de Afaceri (daca este cazul):
Numar total angajati:
B. Alte informatii relevante:

C. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA IN BUNUL

INCHIRIAT:
Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in chioscul nr. _ ,
incepand cu luna , anul in urmatoarea activitate

Numar de angajatj pentru locatia aleasa: persoane
Program de lucru preconizat (zile din saptamana, ore de program):

D. ALTE MENTIUNI:

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitajiei contractul de inchiriere si sa constituim garantia de buna executie a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

Am luat cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a
contractului si constituire a garantiei de buna executie vom fi decazuti din drepturile castigate in
urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz
de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau
copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor
angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am iuat cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de locatiune (inchiriere) sa
se realizeze cu respectarea dispozitillor cuprinse in documentatie.

Data, Semnatura autorizat



Anexanr.3 la
Operator economic/persoana fizica: Caietul de sarcini

DECLARATIE

Subsemnatul{a) .
(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie
publica cu strigare pentru inchirierea .
din data de ., organizata de Comuna llva Mica declar pe proprie
raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidarefinsolventa/faliment, afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligate de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii de orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal



Anexa nr.4
la Caietul de sarcini

Operator economic/persoana fizica:

DECLARATIE
privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Subsemnatul reprezentant(imputernicit) al

(denumirea si sediul ofertantului)
, declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, ca ma angajez sa prestez activitati in
cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca
si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si
a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica




Anexa nr.5
la Caietul de sarcini
OPERATOR ECONOMIC (PERSOANA FIZICA)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Consiliul Consiliul Local liva Mica,
judetul Bistrita-Nasaud
Domnilor,
Examinand Caietui de sarcini privind Inchirierea in
vederea

subsemnatul (reprezentant al)
, ma ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriez bunul imobil
pentru 0 chirie de
lei /luna (suma in cifre si in litere).

Ma angajez ca, in cazul in care aceasta oferta este stabilita castigatoare, sa inchiriez
aceasta suprafata conform caietului de sarcini.

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, respectiv pana la
data de (ziua/luna/anui), si ea va ramane obligatorie pentru mine si poate
fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea fransmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Data / Semnatura,



FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

LAUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumire:. Comuna llva Mica, jud Bistrita-Nasaud

Adresa: : Str. Principala, nr.200

Localitate: llva Mica Cod postal:427095  Tara:Romania

Serviciul/compartimentul financiar -contabil Telefon:0263-373554
Persoana de contact : Presedintele comisiei de

evaluare desemnat prin dispozitie:

E-mail: primaria_ilvamica@yahoo.com Fax: 0263-373554
primaria@ilvamica.ro

lAdresa autoritatii contractante :Com. liva Mica, sat liva Mica , str. Principala, nr.200, jud. Bistrita-
Nasaud.

Il. PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII CONTRACTANTE:

o Minister sau orice alta autoritate nationala sau X Servicii generale ale administratiilor

federala, inclusiv subdiviziunile regionale sau locale  [publice

ale acestora 0 Aparare

r1 Agentie/birou national sau federal o Ordine si siguranta publica

X Autoritati locale o Mediu

0 Agentie/birou regional sau local o Afaceri economice si financiare
o Organism de drept public 0 Sanatate

o Institutie/agentie europeana sau organizatie o Constructii si amenajari teritoriale

sUuropeana . \
P o Protectie sociala

0 Altele (precizat): o Recreere, culture si religie

r Educatie

o Altele (precizati): ———wmmmmmmmm

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante daonuX

Alte informatii si/fsau clarificari pot fl obtinute: la adresa mai sus mentionata.

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari:

Data:

Ora limita:

Adresa: Comuna llva Mica, sat llva Mica , nr.200
Data limita de transmitere a raspunsului la clarificart.




lll. PROCEDURA:
1) Procedura selectata:

o Licitatie cu strigare

o Licitatie restransa

o Licitatie restransa accelerata

o Dialog competitiv

O Negociere cu anunt de participare
0 Negociere fara anunt de participare
X. Licitatie cu oferte

ul Concurs de solutii

V. OBIECTUL CONTRACTULUI
Inchirierea imobilului : 14 Chioscuri din lemn cu Suprafata utila de 5,31 mp fiecare si teren
aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata nr.2-llva Mica.

V. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (reqgistratura) Consiliului
Local liva Mica, judetul B-N, pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul procedurii
urmatoarele documente care vor fi introduse in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:

A. Persoana juridica straina

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

« cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului;

« certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 zile inainte
de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

« copie legalizata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiponale
semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

« declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului din Anexa nr. 3, insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

+ imputemicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

« scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana are relatii
de corespondent, in original si in fraducere legalizata;

« bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat,

» certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fafa de bugetui general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

o cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

« certificat/adeverinta privind plata taxei si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

« declaratie pe propria raspundere a administratorului firmet, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitive a unei instante judecatoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

« declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor potrivit formutarului - Anexa nr. 4.

Nota:Toafe documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

« dovada achitarii Documentatiei de afribuire, in valoare de 80,00 lei;
+ dovada achitarii taxei de participare la licitatie, iB valoare de 100,00 lei;




Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita prin
una din urmatoarele forme;

- prin virament, in contul Consiliului Local llva Mica nr, deschis la
Trezoreria .

- la casieria Consiliului Local.

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din urmatoarele forme de
plata:

- prin virament, in contul Consiliului Local liva Mica nr. ,
deschis la Trezoreria

- la casieria Consiliului Local.

Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului -
Anexa nr. 5.

B. Persoana juridica romana:

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantutu:

+ cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

+ certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

« ceriificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte
de data deschiderii ofertelor, original sau copie,

« copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

- declaratile pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului din Anexa nr. 3, insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice a actului sau de identitate;

« imputemicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

+ certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetui general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

o cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

« certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

+ bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

« declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de banj;

+ declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota:Toate documented se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

. dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 80,00 lei;

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 100,00 lei;

Contravaloarea Docurnentatiei de afribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita prin
una din urmatoarele forme:

- prin virament, in contul Consiliului Local llva Mica nr. ROO9TREZ10421180250XXXXX deschis
la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Consiliului Local.

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din urmatoarele forme de
plata:

- prin virament, in contul Consiliului Local llva Mica nr.RO95TREZ1045006XXX001212, deschis
la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Consiliului Local.




Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliu} sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului -
Anexa nr. 5.

C. Persoana fizica:

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

» act de identitate - copie,

. cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor fapte:
gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

- imputemicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

« certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
fata de bugetui general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie,

« certificat/adeverinja privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitaitii-
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

. declarable pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referifoare la
protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor potrivit
formularului - Anexa nr. 4.

Nota:Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea ia licitatie:

» dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 80,00 lei;

« dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 100,00 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita prin
una din urmatoarele forme:

- prin virament, in contul Consiliului Local llva Mica nr. ROO9TREZ10421180250XXXXX deschis
la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Consiliului Local.

« dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din urmatoarele forme de
plata:

- prin virament, in contul Consiliului Local liva Mica nr.RO95TREZ1045006XXX001212, deschis
la Trezoreria Sangeorz-Bai.

- la casieria Consiliului Local.

- Garantia de participare la licitatie consta in chiria pe doua luni, respectiv 280,00 de lei.
2. Pe plicul interior, care confine oferta propriu zisa se inscriu: “Oferta financiara original”
numele sau denumirea ofertantului, precurn si domiciliul sau sediul social al acestuia.

VI.PREZENTAREA OFERTEL:

1.Limba de redactare a ofertei [Limbaromana;

2.Modul de prezentare a ofertei [Oferta financiara va fi exprimata ferm in lei pentru 14 Chioscuri din lemnen cu Suprafata
utita de 5,31 mp fiecare si teren aferent amenajat ca Platforma dalata in Piata nr.2-

financiare liva Mica.
3. Garantia de participare

1.Garantia de participare Ia licitatle consta in chiria pe doua luni, respectiv 286,00 lei.
2. Ofertantui va pierde garantia de participare daca Isi
retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.
3.Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, celorialti ofertanti garantia de participare in
termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
4.0Ofertantu] declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcinl.
§.Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre locator;
ca parte a garantiei de buna executie a contractului.




4.Clarificari

1.Persoana interesata are dreptul de a soiicita clarificari privind documentatia de atribuire.
2. Consiliul Local va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depa§easca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3. Consiliul Local are obligapa de a transmite raspunsurile insopte de intrebarile aferente
catre toate perscanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuti
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

4. Fara a aduce atingere prevederilor art, 19, Consiliul Local va transmite raspunsul Ia orice]
clarificare cu cal putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

5 In cazul in care selicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Consiliul Local in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art.21, acesta va
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
slaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inalnte de data-limita de depunere a ofertelor. Persoana interesata are dreptul
de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,

6. Consiliul Local va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-0 perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de fa primirea
unei astfel de solicitari.

7. Consiliul Locat are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalul identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

8. Fara a aduce atingere prevederilor art. 19, Consifiul Local va transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Consiliul Local in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art.21, acesta va
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
slaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele

interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

5.Modul de prezentare a ofertei

a.adresa la care se depune oferta: registratura Consiliului Local liva Mica, str. Principala nr.
200, sat liva Mica, jud. BN.

b.data limita pentru depunerea ofertei ora

c.numarul de exemplare in copie.__

d.numarul de exemplare in original:___

e.mod de prezentare :Oferta cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare,
documentele de calificare, propunerea financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate
astfel:

- plicul exterior: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona “Documente
de calificare” numele sau denumirea ofertantului, presum si domiciliu! sau sediul social ai
acestuia, mentionandu-se:

- ,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA de____ ora .

- plicul interior: - va confine documentele privind oferta fmanciara, in original;
se va inscriptiona “Oferta fmanciara original” numele sau denumirea ofertantului, precum

si domiciliv] sau sediul social al acestuia.

6.Posibilitate retragerii sau
modificarii ofertei

1. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate;

2 Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta adresa decat cea mentionata
ta cap.Vl. pet.5. lit. a, sau dupa data si ora limita stabilite 1a cap.VI. pct.5. lit. b.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschideril ofertelor: ora

Sediul Consiliului Local llva Mica, str. Principala, nr. 200, sat liva Mica..

Conditii pentru participant la sedinta de deschidere:

- reprezentanfii firnelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza
unei imputernicii] emise de reprezentantul legal al ofertantutui.

VIl. Criteriile de atribuire al confractului de inchiriere sunt:

(1) Criterii:

a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
b) protectia mediului inconjurator;
¢) condifii specifice impuse de nature bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
d) cel mai mare nive! al chiriei — 40%;
e) capacitatea economico-financiara a ofertanfilor - 35%;
f) protectia mediului inconjurator - 15%;
g) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.



VIIl. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finand seama de ponderile prevazute la
pct. VIl alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

IX. Incazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

X. ATRIBUIREA CONTRACTULUI/ INCHEIEREA ACORDULUI-CADRU

Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatiei de atribuire

sunt imperative si nu pot face obiectul unei negocieri.

Prin depunerea ofertei se intelege ca operatorul economic este de acord cu toate clauzele contractuale



JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA ILVA MICA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. i1 1

In temeiul prevederilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local llva
Mica nr. ___ precum si ale Procesului-verbal de licitatie
nr. . s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre:

[. PARTILE CONTRACTANTE:
COMUNA ILVA MICA, JUDETUL BISTRITA-NASAUD prin CONSILIUL LOCAL
ILVA MICA cu sediul in sat llva Mica, str. Principala nr. 200, judetul Bistrita-Nasaud, Cod

fiscal:  4427030; Telefon: 0263373554, Fax : 0263 -373554; E-mail:
primaria_ilvamica@yahoo.com sau primaria@ilvamica.ro, avand cont
nr. , deschis la ,
reprezentat legal prin Primar , in califate de locator,
Si
, cu sediul in
, Cod Unic de Inregistrare fiscala:
Jinregistrata la Registrul
Comertului(CNP) sub nr. , reprezentata legal prin dl./dna.
. cu domigiliul
in identificata cu seria
nr. , CNP e-mail:
tel. in calitate de locatar, pe de alta parte.
Il. DEFINITII:

Art.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a.contract - reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b.locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul
contract;

c.pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului,
pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d.obiectul contractului - bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare
care prin natura lor sunt catalogate ca spatii in folosinta comuna, in aceasta categorie sunt
incluse, fara a se limita la acestea: spatiile de parcare, strazi, trotuare, alei pietonale, zone
de deservire, sisteme de drenare si tevi, sisteme de incalzire si alimentare cu apa, spatii
verzi, stalpi si instalatii electrice;

e.data primirii - data la care documentul a fost transmis pe e-mailul comunicat oficial
catre cealalta parte contractanta, data la care documentul a fost luat sub semnatura de
catre cealalta parte, data inserata in tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind
data ajungerii scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre
destinatar, in acest sens;

f.bunul inchiriat - obiectul contractului;

g.forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si



care face imposibila executarea si respectiv, neandeplinirea contractului sunt considerate
asemenea evenimente: razboaie, revolutiii, incendii, inundatii sau orce alte catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva, ci enuntiativa.

Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea
o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din
parti;

h. zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

ill. INTERPRETARE:

Art.2- 1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma
singular vor include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

2 Termenul de ,zi" sau ,zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice
daca nu se specifica in mod diferit.
3.Contractul va fi interpretat potrivit legislate, romane.

V. OBIECTUL PRINCIPAL AL CONTRACTULUI:

Art.3. Obiectul inchirierii il reprezinta , Situat in
, proprietate a Comunei llva Mica,
aflat in administrarea Consiliului Local llva Mica, Judetul Bistrita Nasaud.

Art.4. Bunul inchiriat este dat in folosinta Locatarului cu scopul ,
in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentu! contract.

Art.5. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.6. Predarea de catre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se
va efectua pe baza de Poces verbal de predare-preluare, semnat de reprezentanfii
partilor contractante, care va deveni parte integranta a prezentului contract. Procesul
verbal mentionat va prevedea starea in care se preda se preia bunul inchiriat.

Art.7. -1 Lucrarile necesare amenajarii si intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de
catre locatar.

2.0Orice investitie majora care s-ar realiza in imobilul inchiriat se va opera cu acordul
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului.

V. DURATA CONTRACTULUL:

Art. 8. Durata inchirierii bunului este pe o perioada de 5 ani de la data de
pana la data de

Art.9. Prezentul contract de inchiriere poate inceta si inainte de data pentru care a
fost incheiat prin acordul scris al ambelor parti, dar nu in mai putin de 30 de zile de la data
intrarii in vigoare a contractului sau prin denuntare unilaterala, in conditiile art.33.

VI. PRETUL INCHIRIERI S1 MODALITATEA DE PLATA:

Art.10.-1. Pretul inchirierii, respectiv chiria lunara pentru folosinta bunului este de____
lei/mp/luna, respectivde ____leifluna.

2 Plata chiriei se va face lunar in numerar la casieria Locatorului sau prin ordin de
plata.

3.Chiria se va majora anual cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul
National de Statistica.

Refuzul de plata a chiriei astfel majorata echivaleaza cu denuntarea unilaterala a
contractului, fara a avea efect asupra obligatiilor de plata scadente.

Art.11. -1.Plata chiriei se va face in avans, lunar, pana la data de 15 a lunii
urmatoare de la facturare.

2. Orice factura fiscala de chirie, emisa de Locator si primita de Locatar va fi
considerata acceptata la plata de catre cel de-al doilea, daca Locatarul nu transmite
Locatorului in scris obiectiunile sale in termen de 3 zile de la data primirii facturii.

Art.12. Pentru neplata la termen a obligatilor de plata, Locatarul va plati daune
moratorii: dobanzi de 0,02% si penalitati de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi intarziere



aplicate sumei de plata.

Art.13.-1. In cazul in care locatarul nu efectueaza timp de 2 luni consecutive plata
obliigatiilor reprezentand chiria sau contravaloarea utilitatilor, daca este cazul, locatorul va
transmite o notificare scrisa locatarului in care se vor preciza sumele datorate de locatar si
datele la care trebuiau platite, precum si daunele moratorii (dobanzi de 0,02% si penalitati
de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi intarziere). Daca in termen de 15 zile de la primirea
acestei notificari, locatarul nu efectueaza plata tuturor sumelor datorate si a daunelor
moratorii (dobanzi de 0,02% si penalitati de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi intarziere),
locatorul va transmite locatarului o notificare de reziliere a contractului. Contractul va fi
reziliat incepand cu a 10-a zi de la primirea de catre locatar a notificarii fara nici o alta
formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu). In aceasta
situate, locatarul va restitui in termen de 5 zile de la data rezilierii contractului, imobilul
inchiriat.

2.Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul [ocatorului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia.

3.Rezilierea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

VIl. OBLIGATIILE LOCATORULUL:

Art.14. Locatorul este obligat sa predea Locatarului bunul inchiriat pentru
desfasurarea activitatii stabilite de parti la art.4 din contract.

Art.15.41. In situatia in care pentru executarea obiectului contractului se impune
incheierea unor contracte cu fumizorii de utilitati/prestatorii de servicii si locatarul nu va
incheia separat contracte cu acestia, atunci, locatorul, in baza facturilor fiscale primite in
luna in curs de la prestatorii de servicii/fumizorii de utilitafi, va emite si va transmite
Locatarului, in perioada 25-30/31 a lunii, facturi pentru suma reprezentand contravaloarea
utilitatilor consumate. Locatarul va plati Locatorului sumele prevazute in aceste facturi pana
la data de 15 a [unii urmatoare de la facturare.

2.Neachitarea facturii de utilitati la termenul scadent precizat la alin.(1) va intra sub
incidenta clauzelor prevazute la art. 12 si art. 13 din prezentul contract.

3.0rice factura fiscala de utilitati emisa de Locator si primita de Locatar va fi
considerata acceptata la plata de catre cel de-al doilea, daca Locatarul nu transmite
Locatorului in scris obiectiunile sale in termen de 3 zile de la data primirii facturii.

Art.16. Pe toata durata contractului, Locatorul nu va stanjeni pe Locatar in
exercitarea dreptului de folosinta asupra bunului inchiriat si nici nu va face acte care ar
putea restrange folosinta acestuia.

Art.17. In cazu! in care nu este respectata destinatia bunului inchiriat, incalcandu-se
obiectul contractului, contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecata, in baza unei notificari transmise de catre Locator in acest
sens. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca
pe cheltuiala Locatarului sa se aduca imobilul inchiriat in starea initiala in care a fost predat.
In aceasta situatie Locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul
predarii bunului inchiriat, un termen de cel putin 15 zile.

Art.18. Locatorul, pe toata durata contractului, il va garanta pe Locatar contra
oricarei tulburari de drept.

Vill. OBLIGATIILE LOCATARULUI:

Art.19. Locatarul se obliga sa preia bunul inchiriat, iar pe toata durata inchirierii, sa il
pastreze in bune conditii.

Art.20. Locatarul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in
confract.

Art.21. Locatarul se obliga sa plateasca locatorului chiria in avans, la termenul
scadent convenit in contract.

Art.22. Locatarul va suporta toate cheltuielile dobanzile legale, generate de daunele
aduse Locatorului pentru nerespectarea clauzelor contractuale.



Art.23. Pe toata durata inchirierii, Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare [a
utilitatile consumate/stabilite pentru folosinta bunului, astfel: fie, prin achitarea cfv facturilor
emise de Locator, separat de factura cu pretul chiriei lunare (numite in continuare generic
facturi de utilitati), unde i se va refactura cota-parte din aceste cheltuieli, fie, prin incheierea
in nume propriu de contracte cu fumizorii de utilitati.

Art.24. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere a bunului inchiriat
pe toata perioada derularii contractului.

Art.25. Locatarul va raspunde de distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat
care s-ar datora culpei sale.

Art.26. Locatarul ii va permite Locatorului sa controleze modul cum este folosit bunul
inchiriat si starea acestuia ori de cate ori acesta va solicita acest lucru.

Art.27. Locatarul il va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte
persoane care ii tulbura folosinta bunului inchiriat.

Art.28. Orice investitie sau amenajare care este necesara, in concordanta cu scopul
inchirierii, se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si
exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art.29. Locatarul, la data incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul in
care acestea au incetat, va restitui Locatorului bunul inchiriat, cel putin in aceeasi stare in
care l-a primit, asa cum rezulta din cele constatate in procesul verbal de predare-preluare.

Art.30. Locatarul este obligat sa respecte normele de mediu si P.S.1., conform
legislatiei in vigoare, raportat la obiectul contractului, inclusiv de a obtine avizele si
autorizatiile necesare functionarii, conform activitatii prevazute in contract.

Art.31. Locatarului este obligat sa nu utilizeze bunul inchiriat pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente
speciale autorizate de directiile sanitar- veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a
deseurilor de orice natura.

IX. SUBALOCATIUNEA S| CESIUNEA CONTRACTULUL:

Art.32. -1 Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii, fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte,
obiectul inchirierii.

2. Locatarul nu poate veni cu acest spatiu in contracte de asociere.

X. INCETAREA CONTRACTULUL:

Art.33. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) expirarea termenuiui de valabilitate a contractulu;

b) neplata chiriei la termenele si in condifiile stabilite prin contract;

¢) acordul scris al partilor contractante;

d) in situatia in care locatarul intra in stare de faliment, dizolvare sau reorganizare,
cu obligatia locatarului de a preda bunul inchiriat in starea initiala pe cheltuiala sa;

e) desfiintarea titlului locatorului, fara ca locatiunea sa mai produca efecte;

f) denuntarea unilaterala, printr-o simpla notificare scrisa, fara nici o alta formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia nedepunerii in termen, prin
constituirea diferentei dintre garantia de participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe
trei luni, rezultata in urma adjudecarii licitatiei, a garantiei de buna executie a contractului,
prin una dintre variantele inserate in caietul de sarcini;

g) denuntarea unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesul comunal o
impune, cu notificare prealabila de 30 de zile, fara acordarea de despagubiri;

h) instrainarea obiectului locatiunii fara acordarea de despagubiri;

i) denuntarea unilaterala a contractului de catre oricare din parti, cu notificare
prealabila de 45 de zile, fara acordarea de despagubiri.

j) nerespectarea art.31 privind depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, ori provenite din diverse
procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile



sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

Art.34. La sfarsitul perioadei de inchiriere precum si in situatia in care contractul
inceteaza indiferent de motivul incetarii, locatarul va restitui locatorului bunul inchiriat, liber
de sarcini, partile urmand sa incheie in acest sens un Protoco! de restituire a bunului
inchiriat.

Art.35. -1 Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a
contraciului vor fi prelevate debitele locatarului, sau eventualele degradari majore ale
spatiului inchiriat, la incetarea contractului.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea
locatiunii, suma retinuta cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului in baza cererii
scrise, formulate in acest sens.

Xl. AMENDAMENTE:

Art.36. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a
conveni modificarea/completarea clauzelor contractului, prin acte aditionale.

Art.37. Clauzele prezentului contract se modifica si se completeaza cu prevederile
Legii nr.287/20089 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
a legislatiei in vigoare, in masura in care acestea sunt compatibile.

XIl. FORTA MAJORA:

Art.38. 1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

2.Forta majora exonereaza partile contractante de neindeplinirea totala sau partiala
a obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

3.Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparipa acesteia.

4.Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, in decurs de trei zile lucratoare de la aparitia acesteia, anexand confirmarea autoritatii
competente de a lua orice masuri care ii stau la dispozipe in vederea limitarii consecinjelor
acesteia. Incetarea evenimentului de forta majora va fi de asemenea notificat in scris de
partea contractanta care a invocat forta majora, celeilate parti contractante, in termen de
trei zile lucratoare de la data acestei incetari.

5.Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin
drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-
interese.

Xlll. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUL:

Art.39. Contractu! va fi interpretat, conform legilor din Romania.

XIV. SOLUTIONAREA LITIGILOR:

Art.40. -1. Locatorul si Locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in
cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

2. Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Locatorul si
Locatarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil eventualele divergente contractuale, litigiul
se va supune spre solutionare instantelor judecatoresti competente de pe raza teritoriala
unde locatorul are sediul.

XV. NOTIFICARI:

Art.41.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul
contractului sau prin ridicarea documentului pe baza de semnatura de primire a
imputemicitului partii.

2. Notificarea transmisa cu confirmare de primire va fi considerata receptionata, pe
data inserata in tichetul postei de confirmare primire/pe plic, ca fiind data ajungerii scrisorii
recomandate la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre destinatar, in acest sens.

3.0rice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat in
momentul primirii de catre fiecare parte.



4,Comunicarile intre parti se pot face prin e-mail, fax, posta, insotite de dovada
transmiterii/primirii.

XVI. ALTE CLAUZE:

Art.42. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor pe care le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din
prezentul contract. Datele, informatiile si documentele la care se face referire in paragraful
precedent vor fi prezentate organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.43. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii chiriei datorate, a nerespectaril
obligatiitor contractuale precum la incetarea contractului prin ajungere la termen sau
reziliere, contractul sa constituie titlu executoriu in vederea executarii silite si a eliberarii
bunului mentionat la art.3.

Prezentul contract a fost incheiat in doua exemplare originale, in limba romana, cate
unul pentru fiecare parte semnatara si intra in vigoare la data semnarii de catre ambele
parti.

Locator, Locatar
Consiliul L.ocal liva Mica Administrator
Primar
Secretar

Compartiment Financiar-Contabil




